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— Manutenzione Civile & Impiantistica ——

Il rilevamento diagnostico
In manutenzione edilizia

Un caso di attivita previsionale
condotto dall'Universita degli Studi
di Napoli Federico |l

N ell'ambito della pianificazione manutenti-
va degli edifici esistenti la normativa tec-
nica volontaria attribuisce rilevanza all'orga-
nizzazione ragionata delle informazioni sui
beni edilizi, predisposta attraverso la reda-
zione e compilazione di specifici documenti,
manuali, destinati a guidare i fornitori di ser-
vizio negli interventi di conduzione tecnica,
di manutenzione e di controllo. Contemplate
dalla norma UNI 10874:2000 e definite per ogni
unitd funzionale ed elemento tecnice, le infor-
mazioni di natura diagnostica e quelle relative al
monitoraggio dizgnostico concorrono alla defini-
zione dei livelli prestazionali offerti e alla raccol-
ta ed elaborazione dei dati di ritorng, incidendo
sull'attivita previsionale.

Maria Rita Pinta
FProfessore

logia
dell” Architettura

La necessitd di aggiornare costantemente le in-
formazioni sullo stato dell'edificio e delle sue parti
ha stimolato le attivita di ricerca del Laboratorio
di Riuso, Rigualificazione e Manutenzione del Di-
partimento di Architettura (DIARC) dell Universita
degli Studi di Mapoli Federico |l alla messa a pun-
to di metodi e strumenti in grado di assecondare
il carattere dinamico della pianificazione manu-
tentiva. Specifici studi sono stati condotti con la
finalitd di innalzare le potenzialitd previsional e
programmatiche  agendo  sulliterazione  delle
azioni ispettive; |'attivit progressiva e sisternatica
di rilevamenito diagnostico & stata assunta come
fondamento operativo per relazionare i dati anagrafici e le informazioni sullo
stato dell'edificio alle specifiche condizioni di vulnerabilita del bere e con-
senfire cosi di specializzare le previsioni temporali delle attivita manutentive.
L'analisi & stata condotta nell’ambito del patrimonio costruito napoletano fo-
calizzando |'attenzione per le superfici esterne delle pareti perimetrali ver-
ticali. Quale caso pilota & stato individuato un edificio ottocentesco, ad uso
residenziale, prospettante su Via Caracciolo, strada litorale ad alta densita di
traffico; lindagine & stata operata per la facciata sud-est, caratterizzata da

Teresa Mapolitano
Dottare di Ricerca
in Recupero Edilizio
ed Ambrentale

un ricco apparato stilistico e decorativo cormposio
da una zoccolatura in lastre di piperno, corpici
marcapiano e di coronamento, cantonall e rive-
stimento del primo lvello con bugnato, semico-
lonne di altezza variabile, balconi con elermenti di
protezione in marmo e in ferro, e, al quarto livello,
una chiusura verticale della veranda con infisso
in ferra batiuto e tamponamento vetrato (Fig. 1),
I rilievi dello stato di conservazione delle superfici
sono stati eseguiti intre diversi momenti del ciclo
di vita - nel 2011, 2013 e 2015 - con un intervallo
temporale di due anni; in particolare la prima let-
tura & stata effetiuata a distanza di cingue anni
da un intervento di riallineamento prestazionale
delle finiture del fronte.

L'osservazione in situ delle condizioni di stato e
la loro individuazione, elaborata sulla scorta delle
definizioni delle forme di modificazione materica
proposte dalla norrma UMEINBZ:2006, ha suppor-
tato nell'elaborazione di mappature dei fenomeni
riscontrati che ne restituisconc le specificita in ter-
mini di posizione, estensione e morfologia (Fig. 2.

— iy |
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Figura 1 - Caso pilota localizzato in Via Caracciolo, Napoli

La localizzazione delle distinte azioni degenerative & stata relazionata alle
campate e alle fasce orizzontali del fronte.

La frammentazione grafica delle mappature ha consentito di registrare |
fenomeni evolutivi e di porli in relazione con i caratteri localizzativi, raterici,
costruttivi e morfologici delle singole aree; l'individuazione di livelli differen-
ziati di criticita per elementi tecnici interagenti ha supportato nell identifica-
zione di insiemi manutentivi sensibili rispetto ai quali calibrare e diversificare
tempi e madalita per |'esecuzione di ispezioni e interventi.

La morfologia degli elementi della facciata, gli inquinanti atmosferici pre-
senti, ['esposizione ad atmosfera marina, sono stati individuati tra i prin-
cipali fattori di innesco e di amplificazione dei processi degenerativi per |

rivestimenti; in particolare 'azione aggressiva
delle acque meteoriche, dlire ad essere rilevabi-
l2 in corrispondenza di aree non dotate di ele-
menti di protezione individuabili sulla sinistra del
frante - colonna “a" -, & risultata potenziata dalla
conformazione di cornici ed aggetti che hanno
progressivamente faverito linsorgere di ristagni
di umidita e infiltrazioni - fascia "G"- con ricadu-
te per le aree contigue, e che pertanto risultano
passibill di specifiche calendarizzazioni delle atti-
vita manutentive.

Conclusioni

La definizione dei livelli di propensione degli ele-
menti tecnici a condizioni degenerative si propo-
ne come strumento per ottimizzare le procedure
ricorsive della manutenzione programmata, fon-
date sulla ciclicitd della previsione, verifica e re-
visione dai dati.

Lz messa a sistema delle letture diagnastiche,
cperata con continuita enucleando specificita e
processi di compromissione delle parti, orienta
nella scelfa della strategia manutentiva da per-
seguire e affina la redazione degl strumenti pro-
grammatici della manutenzione, individuati dalla
letteratura tecnica nello Scadenzario e nel Cro-
MOProgramma,

La replicabilitd degli esiti previsionali del proce-
dimento sperimentato per casi campione & pro-
spettabile per edifici che, contraddistinti da me-
desirne carafteristiche costruttive e condizioni
contestuali, ripropongone  analoghi insiermi ma-
nutentivi. E5

Figura 2 - Mappature
dei fenomeni di degrade
redatte (da sinistra)
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